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1.2

PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

TUNNISTETIEDOT

Kunta: Oripéaéan kunta
Kaavan nimi; "Uitonmaki”

Uitonmé&en asemakaava
Asemakaavalla muodostuu korttelit 101-109, katualuetta, l&hivirkistysaluetta
suojaviheraluetta seka maa- ja metsatalousaluetta.

Asemakaavan laatija
Seppo Parna / aluearkkitehti / Tarvasjoki — Marttila — Koski Tl — Oripaa
Hameen Harkatie 623, 21450 TARVASJOKI

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma 28.04.2014

Asemakaavan vireilletulo
Paatos (KH 77 §/2014) 05.05.2014

Asemakaavan kasittely
Kunnanhallitus on hyvaksynyt asemakaavan muutoksen 01.06.2015

Asemakaavan hyvaksyminen
Kunnanvaltuusto on hyvéaksynyt asemakaavan muutoksen 15.06.2015
KAAVA-ALUEEN SIJAINTI

Alue sijaitsee Oripdéan kunnan keskustaajaman luoteisosassa, Kantatien 41 lansi-

puolella, Oripaan kirkon luoteispuolella Ylaneentien, Puistontien ja Leppamaéaentien
valiin jaavalla alueella.

«* "%

EALYV A ALUEEN OBCMTERARTTA,
o

Muutettavan alueen pinta-ala on noin 19,7 ha.
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1.6

KAAVAN NIMI JA TARKOITUS
Kaavan nimi;

Uitonmé&en asemakaava
"Uitonmaki”

Kaavan tarkoitus:

Kunnanhallitus on paattanyt 05.05.2014 aloittaa Uitonmaen asemakaavan laatimi-
sen valmistelun. Alueen osoittaminen asuinalueeksi on esitetty jo Asumisen Pilotit-
hankkeen (2010) esimerkkikohteena Oripaan alueella.

Tavoitteena on luoda keskustaajaman luoteispuolella olevalle vaihtelevamaastoisel-
le metsdalueelle vélja, luonnonmukainen asuntoalue, joka tukeutuu alueen etelé-
puolella olevaan pienataloalueeseen ja kaakkoispuolella rajoittuu Oripaan kirkon ja
kirkkomaan miljo6seen. Syrjaman taiteiljakotimuseo on myos alueen lahella.
Tutkitaan my6s piharakennusten hyddyntdmismahdollisuuksia lisatilana tilaa vieviin
harrastuksiin tai tyotiloina kasityolaisille, taiteilijoille, etatyolaisille. Piharakennusten
ulkoasussa ja sijoittelussa pyritdan niiden maaseudulle ominaiseen, luontevaan so-
veltumiseen asumisen oheen.

Tutkitaan mahdollisuus sijoittaa esim. alueen sisddntulon yhteyteen pienimuotoista
palvelu/yritystoimintaa (kylatalo, osuuskuntamuotoista yritystoimintaa tai keséatorita-
pahtuma ym.) Tavoitteena on myds ajo- ja pysakdintijarjestelyjen, kevyelle liikenteel-
le varattavien reittien ja luonnontilanomaisen metsan luonteva yhteensovittaminen.

SELOSTUKSEN SISALLYSLUETTELO

Ks. kansisivun taustapuoli

LUETTELO SELOSTUKSEN LIITEASIAKIRJOISTA

Liite 1 osallistumis- ja arviointisuunnitelma
Liite 2 asemakaavan seurantalomake
Liite 3 luontoselvitys

Liite 4 luonnosvaiheen lausunnot

Liite 5 ehdotusvaiheen lausunnot

LUETTELO MUISTA KAAVAA KOSKEVISTA ASIAKIRJOISTA, TAUSTASELVI-
TYKSISTA JA LAHDEMATERIAALISTA

Selostukseen ei liity muita aineistoja.
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2.1

2.2

3.1

311

TIVISTELMA

KAAVAPROSESSIN VAIHEET

Oripdédn kunnanhallitus pdaatti aloittaa asemakaavamuutoksen valmistelun
05.05.2014.

Oripaan kunnanhallitus hyvaksyi 28.4.2014 paivatyn osallistumis- ja arviointisuunni-
telman (OAS) 05.05.2014.

Oripaan kunnanhallitus hyvaksyi asemakaavaluonnoksen 27.10.2014.

Asemakaavaluonnos ja OAS MRL 62 §:n mukaisessa tarkoituksessa osallisten nah-
tavana 04.11.2014 — 05.12.2014.

Oripaan kunnanhallitus hyvaksyi asemakaavaehdotuksen 09.03.2015.

Asemakaavaehdotus MRL 65 §:n mukaisessa tarkoituksessa julkisesti nahtavana
18.03.2015 — 18.04.2015.

Oripdéan kunnanvaltuusto hyvaksyi asemakaavan muutoksen 16.06.2015..

ASEMAKAAVA

Tavoitteena on luoda keskustaajaman luoteispuolella olevalle vaihtelevamaastoisel-
le metsdalueelle vélja, luonnonmukainen asuntoalue, joka tukeutuu alueen etel&-
puolella olevaan pienataloalueeseen ja koillispuolella rajoittuu Oripdaan kirkon ja
kirkkomaan miljo6seen. Syrjaman taiteilijakotimuseo on myos alueen lahella.
Tutkitaan my6s piharakennusten hyddyntdmismahdollisuuksia lisatilana tilaa vieviin
harrastuksiin tai tyotiloina kasityolaisille, taiteilijoille, etatyolaisille. Piharakennusten
ulkoasussa ja sijoittelussa pyritdan niiden maaseudulle ominaiseen, luontevaan so-
veltumiseen asumisen oheen.

Tutkitaan mahdollisuus sijoittaa esim. alueen sisaéntulon yhteyteen pienimuotoista
palvelu/yritystoimintaa (kylatalo, osuuskuntamuotoista yritystoimintaa tai keséatorita-
pahtuma ym.) Tavoitteena on myds ajo- ja pysakdintijarjestelyjen, kevyelle liikenteel-
le varattavien reittien ja luonnontilanomaisen metsén luonteva yhteensovittaminen.

LAHTOKOHDAT

SELVITYS SUUNNITTELUALUEEN OLOISTA
Alueen yleiskuvaus

Alue on asemakaavoittamatonta metsda. Metsd on suurelta osin harvennettu ke-
vaalla 2013.

Alueelta on laadittu luontoselvitys (Suomen luontotieto Oy: Oripaan Uitonmé&en
asemakaava-alueen luontoarvojen perusselvitys, 2010).

Alue rajoittuu lansi- ja luoteispuolella maa- ja metséatalousalueeseen, jolla sijaitsee
muutamia omakotitaloja seké& pohjoispuolella laajaan peltoaukeaan ja itdpuolella
metsa- ja peltoalueisiin.
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3.1.2

3.1.3

3.14

Kaakkoiskulmassa alue rajautuu yksittdiseen omakotitaloon ja metsaalueeseen,
jonka takana on Oripaan kirkko ja kirkkomaa.

Lounaassa alue rajautuu Ylaneentiehen. Sen toiselle puolelle j4& laaja metsdalue,
jolla sijaitsee ympardivaa peltoaukeaa 17 m korkeammalle kohoava Rintalanmaki.

Luonnonymparisto

Alue on kauttaaltaan maastoltaan pienimuotoisesti vaihtelevaa, havupuuvaltaista ta-
lousmetsaa. Alueella on muutamia kosteampia notkelmia sekéa alueen lansiosassa
pienialainen rame. Alueen eteldosassa Puistontien varrella on tihed kuusikko (ilmei-
sesti entista peltoaluetta), jonka lapi kulkee oja.

Metsé on suurelta osin harvennettu kevaalla 2013 etelaosan tihedd kuusikkoa lu-
kuunottamatta.

Rakennettu ymparisto

Yhdyskuntarakenne

Suunnittelualue sijaitsee Oripaan kunnan keskustaajaman luoteisosassa Kantatien
41 lansipuolella, Oripaan kirkon luoteispuolella Ylaneentien, Puistontien ja Leppa-
maentien valiin jaavalla alueella.

Taajamakuva

Alue on rakentamatonta metsaaluetta. Alueen kaakkoispuolella on pienimuotoista
omakotiasutusta sekd n. 200 m etaisyydella Oripédén kirkko ja n. 500 m etaisyydella
Syrjaman taiteilijakoti.

Palvelut
Alue tukeutuu Oripaan keskustan palveluihin.

Virkistys
Alueella on virkistyskayttoon soveltuvaa metsaa.

Liikenne

Tonttilikenne Ylaneentien kautta Kantatielle 41. Oikeusvaikutuksettomassa
yleiskaavassa suunnittelualueen |api osoitettu tievaraus on myos ELY-keskuksen
taholta todettu tarpeettomaksi.

Rakennettu kulttuuriymparistd ja muinaismuistot
Alue on rakentamatonta metsaaluetta. Alueella ei ole rakennetun kulttuuriymparistén
kohteita. Muinaismuistojen I6ytyminen ei ole todennakaista.

Tekninen huolto
Alue on liitettavissa yhdyskuntateknisiin verkostoihin.

Erityistoiminnat
Alueella on matkapuhelinmasto.

Ymparisténsuojelu ja ymparistéhairiot
Alueella ei ole merkittdvia ymparistohairioitd. Kantatie 41 on l[ahimmillaan 350 m
etdisyydelld. Ylaneentien liikennemaarat ovat kohtuullisen vahaisia.

Maanomistus

Alue on Oripdén kunnan omistuksessa.
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3.2

3.2.1

SUUNNITTELUTILANNE

Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

Valtakunnalliset alueidenkayttttavoitteet (VAT)

Alueen lounaispuolella oleva Orip&an kirkko on "Valtakunnallisesti merkittavat ra-
kennetut kulttuuriymparistot” (RKY) luettelossa. Tassa kaavatydssa pyritaan edista-
maan valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden toteuttamista.

Maakuntakaava

Loimaan seudun maakuntakaavassa (vahvistettu 20.3.2013) alue on merkitty taaja-
matoimintojen (A) alueeksi. Alueen lounaisreunalla oleva Ylaneentie on merkitty
seututieksi (st) ja ohjeelliseksi ulkoilureitiksi. Alueen lounaispuolella on valtakunnalli-
sesti arvokkaaksi luokiteltu Orip&&n kirkko ja kirkkomaa (sra 5601) ja seudullisesti
arvokkaaksi luokiteltu Viljo Syrjaman taiteilijakoti (sr 5603).
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Ote maakuntakaavasta (suunnittelualue merkitty punaisella pisteviivalla)
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Yleiskaava

Alueelle on laadittu kunnanvaltuuston 25.5.1994 hyvaksyma, oikeusvaikutukseton
osayleiskaava, jonka tarkistus on hyvaksytty 27.9.21996. Suunnittelualue on merkit-
ty siind maa- ja metsatalousalueeksi (M). Alueen lapi on osoitettu seudullinen paa-
vayla, mita ei ole rakennettu.

Alue rajoittuu lansi- ja luoteispuolella maa- ja metsatalousalueeksi osoitettuun alu-
eeseen (M) sekd pohjois- ja itdpuolella maatalousalueeksi osoitettuun alueeseen
(MT)

Koilliskulmassa alue rajautuu hautausmaa-alueeksi osoitettuun alueeseen (EH).
Lounaassa alue rajautuu seudulliseksi paavaylaksi osoitettuun Ylaneentiehen ja sen
toiselle puolelle jaava alue on osoitettu maa- ja metsatalousalueeksi (M).
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Ote osayleiskaavasta (suunnittelualue merkitty punaisella pisteviivalla)
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Asemakaava

Alue on asemakaavoittamaton.
Alue rajoittuu kaakkoiskulmassa Keskustan rakennuskaavaan (Keskustan raken-
nuskaava, korttelit 2-42 / 12.8.1980).

Asemakaavoitettava atue
ahiympariston ajantasakaava

Ote voimassa olevasta asemakaavasta ja suunnittelualueen ohjeellinen rajaus

Taman asemakaavan laatimista / suunnittelua ohjaa valtakunnalliset alueidenkaytto-
tavoitteet ja Loimaan seudun maakuntakaava.
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4.1

4.2

4.3

431

Rakennusjarjestys
Alueella noudatetaan Oripddn kunnan rakennusjarjestystd, mikéa on tullut voimaan
1.6.2002.

Pohjakartta
Alueen pohjakartta on Blom Kartta Oy:n laatima ja se hyvéksyttiin 19.8.2008.
Kartta-aluetta on tarkistettu ja laajennettu kevaalla 2014.

Tonttijako ja kiinteistorekisteri
Alue on Maanmittauslaitoksen yllapitamassa kiinteistorekisterissa.

Rakennuskiellot
Alueella ei ole voimassa rakennuskieltoja.

Lahiympariston kaavatilanne
Alue rajoittuu kaakkoiskulmassa Keskustan rakennuskaavaan (Keskustan raken-
nuskaava, korttelit 2-42 / 12.8.1980).

ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN TARVE

Tavoitteena on luoda keskustaajaman luoteispuolella olevalle vaihtelevamaastoisel-
le metsaalueelle valja, luonnonmukainen asuntoalue, joka tukeutuu alueen etel&-
puolella olevaan pienataloalueeseen ja koillispuolella rajoittuu Oripdén kirkon ja
kirkkomaan miljooseen. Syrjaman taiteilijakotimuseo on myés alueen lahella.
Tutkitaan myos piharakennusten hyddyntdmismahdollisuuksia lisétilana tilaa vieviin
harrastuksiin tai tyotiloina kasityolaisille, taiteilijoille, etatydlaisille. Piharakennusten
ulkoasussa ja sijoittelussa pyritdan niiden maaseudulle ominaiseen, luontevaan so-
veltumiseen asumisen oheen.

Tutkitaan mahdollisuus sijoittaa esim. alueen sisdantulon yhteyteen pienimuotoista
palvelu/yritystoimintaa (kylatalo, osuuskuntamuotoista yritystoimintaa tai kesatorita-
pahtuma ym.) Tavoitteena on myos ajo- ja pysakdintijarjestelyjen, kevyelle liikenteel-
le varattavien reittien ja luonnontilanomaisen metsan luonteva yhteensovittaminen.

SUUNNITTELUN KAYNNISTAMINEN JA SITA KOSKEVAT PAATOKSET

Oripdaan kunnanhallitus pdaatti aloittaa asemakaavamuutoksen valmistelun
05.05.2014.

OSALLISTUMINEN JA YHTEISTYO
Osalliset

Osalliset on mainittu osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa. (Liite 1)
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4.3.2 Vireilletulo
Asemakaavan muutostyodn aloittamisesta kuulutettiin Auranmaan Viikkolehdessa.

4.3.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on nahtavilla Oripdan kunnanvirastossa ja kun-
nan www-sivuilla koko tyon ajan. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa tdydenne-
taan suunnitteluprosessin aikana.
Osallisilla on kaavaa valmisteltaessa mahdollisuus esittaa mielipiteensé kaavaluon-
noksesta sen ollessa julkisesti nahtéavilla seka osallistumis- ja arviointisuunnitelmas-
ta koko kaavatydn ajan.
Saadun palautteen pohjalta laadittu asemakaavaehdotus asetetaan julkisesti nahta-
ville ja siita pyydetéaéan tarvittavat lausunnot. Osallisilla on oikeus tehd& muistutus
asemakaavasta sen nahtavillaolon aikana (MRA 27 8).
Kaavaehdotuksesta jatettyihin muistutuksiin laaditaan vastineet ja asemakaavaa
tarvittaessa tarkistetaan. Oripaan kunnanvaltuusto hyvaksyy asemakaavan, minka
jalkeen kaavaan tyytymaton voi valittaa Turun hallinto-oikeuteen.
Katso myos kohta 4.5.4.

43.4 Viranomaisyhteistyo
Hanke ei edellytd viranomaisneuvottelun jarjestamista. Hankkeesta on jo neuvoteltu
viranomaisten (ELY-keskus, V-S liitto ja V-S maakuntamuseo) kanssa.

4.4 ASEMAKAAVAN TAVOITTEET

441 Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet

Kunnan asettamat tavoitteet

Orip&éan kunta on tehnyt aloitteen asemakaavan laatimiseksi seurakunnalta ostamal-
leen metsaalueelle.

Suunnittelutilanteesta johdetut tavoitteet

Hanke on valtakunnallisten alueidenkayttttavoitteiden ja maakuntakaavan tavoittei-
den mukainen.

Alueen oloista ja ominaisuuksista johdetut tavoitteet

Hanke on alueen oloista ja ominaisuuksista johdettujen tavoitteiden mukainen.
442 Prosessin aikana syntyneet tavoitteet, tavoitteiden tarkentuminen

Osallisten tavoitteet

Aloite asemakaavan muuttamiseen on tullut Oripdén kunnan taholta. Alueen lahei-
syydessa olevien asukkaiden tavoitteet pyritaan selvittamaan.
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4.5

45.1

452

45.3

45.4

Asemakaavan laadulliset tavoitteet

Kaava mahdollistaa valjan, metséisen ja luonnonmukaisen pientaloalueen
rakentumisen kunnan luoteisosan asutusta tdydentamaan.

ASEMAKAAVARATKAISUN VAIHTOEHDOT JA NIIDEN VAIKUTUKSET
Alustavien vaihtoehtojen kuvaus ja karsinta

Alueesta on laadittu talvella 2013-2014 eri tyyppisia luonnoksia ja on paadytty keha-
tiemallipohjaiseen ratkaisuun..

Valittujen vaihtoehtojen vaikutusten selvittdminen, arviointi ja vertailu

Valmistelun aikana selvitetddn naapuruston asukkaiden ndkemykset.

Yhteenveto vaihtoehtojen vertailusta

Valmistelun aikana todettiin kehatiemallipohjaisen ratkaisun vastaavan parhaiten
kunnan asukkaiden tarpeita ja pyrkimyksia.

Asemakaavaratkaisun valinta ja perusteet

Kunnanhallituksen kokouksessa 05.05.2014 todettiin alustavan luonnoksen soveltu-
van jatkotyon pohjaksi.

Esittelytilaisuudessa 09.06.2014 kunnanvaltuustolle todettiin alustavan luonnoksen
soveltuvan jatkotyon pohjaksi, mutta toivottiin harkittavan lisaksi tonttikokojen suu-
rentamista.

Tonttikokoja suurennettiin selkeasti kaavaluonnokseen, koska vain suurehkoille ton-
teille arveltiin olevan kysyntaa.

Vaikutusselvitysten ja -arvioinnin tulokset

Asemakaavamuutoksen eri vaihtoehtoja on arvioitu Oripaan kunnassa kaydyissa
keskusteluissa. Prosessin aikana on omakotitonttien tonttikoon suurentamisen lisak-
si tehty pienia teknisluonteisia tarkennuksia.

Mielipiteet ja muistutukset

Osallisten mielipiteet pyritd&n ottamaan huomioon valintoja tehtdessa ja
asemakaavaratkaisua kehitettdessa. Prosessin aikana tehdaan luonnokseen ja
ehdotukseen tarvittaessa muutoksia.

Mielipiteet ja niilden huomioonottaminen

Asemakaavaluonnoksesta on mahdollisuus esittaé mielipide.

Asemakaavaluonnos oli néhtavilla 04.11.2014 — 05.12.2014.
Asemakaavaluonnoksesta voi esittaa kirjallisia mielipiteita.
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Asemakaavaluonnoksesta pyydettiin ja saatiin lausunnot seuraavilta tahoilta:

Varsinais-Suomen ELY-keskus 16.01.2015
Varsinais-Suomen liitto 26.01.2015 ei huom.
Varsinais-Suomen maakuntamuseo 15.01.2015 ei huom.
Varsinais-Suomen pelastuslaitos 18.12.2014

Caruna Oy

Loimaan kaupunki perusturvalautakunta
Oripdan kunnan lautakunnat

Varsinais-Suomen ELY-keskuksen lausunnossa esitetdan harkittavaksi tarkempia
rakennusalojen rajauksia ja kaavamaarayksia. Lausunnossa esitetdan myos Savot-
takujan liittyman paikan muuttamista tai muuten etelérajalla olevan Puistontien liit-
tyma tulee poistaa. Asemakaavaluonnos on sovitettu hyvin ymparistéonsa ja se an-
taa mahdollisuudet korkeatasoisen asuntoalueen rakentamiseen.

Varsinais-Suomen pelastuslaitoksen lausunnossa esitetaan Kiinteistolla 6:172 ole-
van rakennuksen ja korttelin 109 rakennusalan valisen etdisyyden maarittamista
kahdeksaksi metriksi, kun se luonnoksessa oli hiukan alle 8 metria.

Muilla tahoilla ei ollut huomautettavaa luonnoksesta.

Luonnosvaiheen jalkeen Varsinais-Suomen ELY-keskuksen esittamat tdydennykset
ja tarkennukset rakennusalojen rajauksiin on otettu huomioon paikoittain. Kaava-
maarayksia on hiukan taydennetty. Savottakujan liittyman paikka on pidetty ennal-
laan, koska siind kohtaa nékyvyys Ylaneentien molempiin suuntiin on hyva. Savot-
takujan rakentamisen jalkeen Puistontien vaarallinen liittyma suljetaan.

Luonnosvaiheen jalkeen Varsinais-Suomen pelastuslaitoksen lausunnon mukaisesti
korttelin 109 rakennusalaa on muutettu niin, etta etaisyys kiinteiston 6:172 olevaan
rakennuksen on vahintdan n. 10 metria.

Luonnosvaiheen jélkeen kaavakarttaan on tehty myos teknisluonteisia tarkennuksia.

Muistutukset ja niiden huomioonottaminen

Asemakaavaehdotuksesta on mahdollisuus esittdd muistutus.
Asemakaavaehdotus oli ndhtavilla 18.03.2015 — 18.04.2015.
Asemakaavaehdotuksesta voi esittaa kirjallisia muistutuksia tai lausuntoja.
Asemakaavaehdotuksesta pyydettiin ja saatiin lausunnot seuraavilta tahoilta:

Varsinais-Suomen ELY-keskus 08.04.2015 ei huom.
Varsinais-Suomen liitto

Varsinais-Suomen maakuntamuseo 16.04.2015 ei huom.
Varsinais-Suomen pelastuslaitos 14.04.2015 ei huom.
Caruna Oy 11.05.2015

Loimaan kaupunki perusturvalautakunta
Oripdan kunnan lautakunnat

Caruna Oy:n lausunnossa esitetdan, ettéd kaavassa varataan paikat kahdelle muun-
tamolle. Muilla tahoilla ei ollut huomautettavaa ehdotuksesta.

Muuntamoille on varattu ohjeelliset et-alueet EV-alueilla Leppamaentien ja Ylaneen-
tien kulmauksessa seka Savottakujan ja Puistontien kulmauksessa.

Ehdotusvaiheen jalkeen varsinaiseen kaavakarttaan on lisatty tonttien numerointi.
Kaavaselostusta on taydennetty l&hinn& ehdotusvaiheen lausuntojen osalta.
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5.1

5.1.1

5.1.2

5.2

5.3

53.1

Suunnitteluvaiheiden kasittelyt ja pdatokset

Oripdéan kunnanhallituksen paatdkset

asemakaavan muutoksen laadinnan aloittaminen 05.05.2014 (KH 77 8).
asemakaavaluonnoksen asettaminen julkisesti ndhtaville 27.10.2014 (KH 147 8).
asemakaavaehdotuksen asettaminen julkisesti nahtaville 09.03.2015 (KH 37 8).

esitys asemakaavan muutoksen hyvaksymisesta kunnanvaltuustolle 01.06.2015 (KH 22 §).
Oripdan kunnanvaltuuston paatdkset

asemakaavan muutoksen hyvaksyminen 15.06.2015 (KV 22 8).

ASEMAKAAVAN KUVAUS

KAAVAN RAKENNE

Asemakaavan muutos kasittaa korttelit 101-109, katualuetta, suojaviheraluetta ja la-
hivirkistysaluetta seka maa- ja metsatalousaluetta. Kaavalla osoitetaan metséalue
suureksi osaksi erillispientalojen korttelialueiksi (AO). Alueen eteldosaan osoitetaan
1 kortteli palvelurakennusten korttelialueeksi (P). Suuri osa alueesta osoitetaan l&hi-
virkistysalueeksi (VL) ja lahinna Ylaneentieta olevien tonttien ja Ylaneentien valinen
alue suojaviheralueeksi (EV). Alueen luoteiskulmaan jaa pieni maa- ja metsatalous-
alueeksi osoitettu alue (M).

Mitoitus

Mitoitustiedot esitetd&n asemakaavan seurantalomakkeella.

Palvelut

Asemakaava-alue tukeutuu Orip&&n keskustan palveluihin.

Asemakaava-alueelle on osoitettu korttelit 1 palvelurakennusten korttelialueeksi.
Kortteli on ensisijaisesti ajateltu kaupallisten palvelujen korttelialueeksi, alueen
asukkaiden yhteistiloiksi ja pienimuotoisten, kausiluonteisten kaupallisten palvelujen
alueeksi.

YMPARISTON LAATUA KOSKEVIEN TAVOTTEIDEN TOTEUTUMINEN

Kaavalla pyritddn toteuttamaan valja, luonnonmukainen pientaloalue suurehkoin
tontein.

ALUEVARAUKSET

Korttelialueet

P-alueet

P-alue korttelissa 101 on pinta-alaltaan 4625 m2. Kerrosluku on Il ja rakennusoikeus
1000 m2.

AO-alueet

AO-alueiden yhteenlaskettu pinta-ala on 8,8126 ha.
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53.2

54

54.1

AO-tonttien kokonaismaara on 20 kpl ja niille osoitettu rakennusoikeus yhteensa: ar
5060 m2 + tr 2690 m2 (yhteensa 7 750 ka-m2).
Tontit ovat vaihtelevankokoisia (1887 m2 — 7322 m2) keskikoon ollessa 4405 m2.

Tonteille sallittu rakennusoikeus on osoitettu kerrosneliometreina jaoteltuna asuinra-
kennuksen ja talousrakennuksen/rakennusten kanssa.

Kerrosluvuksi on osoitettu joko | tai | u %.

Kattokaltevuuden tulee | u %2 -kerroksisissa rakennuksissa olla 1:1,5.
Kattokaltevuuden tulee | —kerroksisissa rakennuksissa olla 1:2 tai 1:2,5.

Kortteleissa 102, 104, 106 ja 108 rakennusten tulee olla I-kerroksisia. Muissa kortte-
leissa rakennukset voivat olla myos 1 % -kerroksisia.

Muut alueet

Lahivirkistysaluetta on osoitettu kahdessa osassa yhteensa 8,5188 ha.
Suojaviheraluetta on osoitettu Ylaneentien ja Puistontien varteen 1729 m2.
Maa- ja metsatalousaluetta on osoitettu 533 m2.

Katu-aluetta on osoitettu 1,6467 ha.

KAAVAN VAIKUTUKSET
Vaikutukset rakennettuun ymparistoon

Yhdyskuntarakenne
Asemakaavan toteuttaminen ei vaikuta merkittavasti yhdyskuntarakenteeseen.

Taajamakuva
Kaava mahdollistaa luontevan ja korkealuokkaisen valjan ja luonnonmukaisen
pientaloalueen syntymisen olevaa asutusta taydentamaan.

Tydpaikat, elinkeinotoiminta
Kaavalla osoitetaan alueen etelaosaan kortteli pienimuotoisia kaupallisia palveluita
ja asukkaiden yhteistiloja varten.

Rakennettu kulttuuriymparisto

Alue on rakentamatonta metsaa. Alueen rakentamisessa pyritdan maltilliseen, maa-
seutumaiseen ilmeeseen. Suurimmilla tonteilla voidaan tavoitella pikkutilan ilmetta.
Alueelta avautuu ndkymia alueen kaakkoispuolella olevalle Orip&én kirkolle.

Virkistys
Alueelle osoitetaan runsaasti metsaista lahivirkistysaluetta.

Liikenne

Korttelien liikenne ohjautuu Leppa&maé&entien ja Uitonmaen kehétien kautta Ylaneen-
tielle ja sieltd Kantatielle 41. Savottakujan rakentamisen myota voidaan sulkea vaa-
rallinen Puistontien liittyma, jossa on huono nakyvyys Ylaneentien korkean kumpa-
reen takia.

Tekninen huolto
Alue liitetdan kunnan kunnallistekniseen verkostoon.
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54.2 Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistéon

Kaavalla ei ole merkittdvaa vaikutusta luonnonymparistoon.

5.5 YMPARISTON HAIRIOTEKIJAT
Liikenteen aiheuttama melu on vahaista. Etaisyys Kantatiehen 41 on lyhimmilladan
350 m ja Ylaneentien liikennemd&arat ovat kohtuullisen pienet.
Etaisyys alueen pohjoispuolella oleviin maatilojen tuotantorakennuksiin on lyhimmil-
laan yli 100 m.

5.6 KAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET
Esitetdan luonnoksessa.

5.7 NIMISTO
Alueen luoteiskulman lapi kulkeva Leppamaéaentien nimi sailyy ennallaan. Uudet ka-

dut ovat Savottakuja, Sannankuja ja Matleenankuja.
Uuden l&hivirkistysalueen nimi on: Uitonmé&enpuisto.

6 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

6.1 TOTEUTUSTA OHJAAVAT JA HAVAINNOLLISTAVAT SUUNNITELMAT
Alueelta on laadittu havainnekuva luonnosvaiheessa.

6.2 TOTEUTTAMINEN JA AJOITUS
Asemakaavan toteuttamiseen voidaan ryhtya sen saatua lainvoiman.

6.3 TOTEUTUKSEN SEURANTA

Asemakaavan ajanmukaisuutta tulee arvioida viimeistaan kolmentoista vuoden ku-
luttua (MRL 60 8).

Marttilassa 16.06.2015

Aluearkkitehti Seppo Parna
FISE YKS 485
Marttila — Koski T1 — Oripaa aluearkkitehti
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